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CHAPITRE 3 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE UC

Cette zone est principalement destinée & la construction en ordre discontinu &
prédominance d'habitat mixte & dominante collectif.

SECTION I: NATURE DE I'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1- LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les modes suivants sont interdits :

- les constructions destinées a I'activité agricole

- le stationnement isolé des caravanes

- les terrains de camping, de caravaning

- les carriéres

- les affouillements et les exhaussements de sols non liés a la construction
- les habitations légéres de loisirs

- les dépdts de toute nature

Dans les secteurs paysagers arborés, marqués au plan par une trame de petits ronds
verts « espaces libres a conserver ou a créer » les constructions sont interdites, sauf les
annexes a I'habitation et les constructions soumises a conditions particuliéres.

ARTICLE UC 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent
les conditions ci-aprés :

a. les installations classées, les installations et travaux divers (visés a
I'article R.442 du Code de I'Urbanisme) s’ils sont compatibles avec la
sécurité, la salubrité et la commodité du voisinage ;

b. Iédification de clétures peut étre admise sous réserve de observation de
prescriptions spéciales si les clétures, par leur situation ou leurs
caractéristiques (dimensions, matériaux), ne sont pas de nature a porter
atteinte a la séeurité publique,

¢. les constructions et les clétures ne seront admises en bordure des cours
d’eau que sous réserve de laisser une bande de 4 m de large visant a
assurer le passage et les manceuvres des engins mécaniques nécessaires
a Pentretien des cours deau
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Les occupations et utilisation du sol suivantes sont soumises a conditions
« les abris de jardin, garage et locaux techniques, n'excédant pas 8,00 m a
I'égout, et sur une surface équivalente au plus a 50 m?

» aires de sports et loisirs,

* piscines non couvertes,

» les aires de stationnement, y compris pour camping-car,

« la construction en sous-sol, lorsque I’aménagement ne supprime pas des masses d’arbres
de haute tige et sous réserve de la restitution d’une masse de terre suffisante pour le
rétablissement de ’espace vert.

« 1a reconstitution du bati et des aménagements anciens, y compris avec de la surface de
plancher.

SECTION II - CONDITIONS DE L' OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 38 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D' ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

En Pabsence d’accés 4 une voie publigue,une attestation notariée ou un acte similaire

précisant Ia servitude de passage nécessaire pour viabiliser le terrain sera exigée lors du

dépét de permis de construire.

Les caractéristiques des accés et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte défense contre l'incendie, protection civile, collecte des ordures
ménagéres, etc.

Les accés et la voirie doivent étre aménagés de fagon & ne pas présenter un risque pour
la séeurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés
ou voirie.

Aucune voie nouvelle ne peut étre créée, aucune meodification des voies existantes ne
H

peut &tre effectuée, sauf exception diment justifiée par la nécessité d'améliorer les

conditions de desserte des immeubles existants ou a venir,

L'ouverture d'une voie (y compris piste cyclable ou chemin piéton) peut étre soumise a
des conditions particuliéres de tracé et d'exécution notamment dans l'intérét de la
circulation et de l'utilisation des terrains avoisinants.

Les voies en impasse ne peuvent &tre autorisées qu'a titre temporaire, ou a titre définitif
si elles sont le fruit d'un parti d’'aménagement délibéré et cohérent. Dans tous les cas,
elles doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhicules d'incendie et secours
de se retourner aisément et sans danger.
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ARTICLE UC 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT.

Une attestation notariée ou un acte similaire précisant la servitude de passage
nécessaire pour viabiliser le terrain sera exigé lors du dépét du permis de construire.

Tous les travaux seront réalisés conformément aux dispositions de la législation et de la
réglementation en vigueur.

1 - Eau potable !
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.
2 - Assainissement !

a) Eaux usées :
Toute construction doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.

Tout déversement d'eaux wusées, autres que domestiques, dans le réseau
d’assainissement public doit étre préalablement autorisé par la collectivité (convention
de déversement article L35.8 du Code de la Santé Publigue).

L'autorisation fixe suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en
ceuvre les caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre recues.

b) Baux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. En I'absence de réseau, ou ¢n cas de réseau
insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacuds du terrain) doivent étre
adaptés a l'opération et au terrain et étre conformes, le cas échéant, aux prescriptions de
l'autorité administrative. Un bassin de rétention pourra étre imposé lors dune nouvelle
urbanisation.

Toute opération durbanisation devra tenir compte des confraintes inhérentes a
I'imperméabilisation des sols.

Pour tout projet de lotissement, de construction importante et pour tout aménagement
entrainant une imperméabilisation des sols (voies, cheminements piétons, parkings,
etc.), un bassin de rétention des eaux pluviales pourra étre exigé.

3 - Blectricité-Téléphone-Télévision :

Dans les lotissements, les réseaux sont enterrds. A cette fin, les lotisseurs et les
constructeurs doivent réaliser des gaines et des chambres de tirage enterrées. Si cela
s’avére impossible, la mise en place d’un nouveau réseau ol le renforcement des lignes

aériennes existantes pourra étre autorisé, dans la mesure ol cette extension est
compatible avec le réseau environnant immédiat,

Les relais de téléphonie mobile sont soumis A autorisation quelle que soit leur hauteur.
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4 - Des emplacements spécifiques doivent étre prévus sur les terrains d'assiette des
projets de construction lotissement pour tous les ouvrages mentionnés au § 10 du
PREAMBULE et notamment en ce qui concerne le stockage des ordures ménagéres.

ARTICLE UC 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

La marge de reculement des constructions est définie comme suit sauf indication
contraire portée au plan graphique.

1) - Pour certaines voies et emprises publiques, les marges de reculement sont indiquées
sur le document graphique pour certaines voies et emprises publiques.

92) Pour les autres voies, les constructions doivent s'implanter a une distance au moins
égale & 5 m par rapport & l'alignement, si la voie a plus de 10 m de plate-forme, et de 10
m & partir de 1'axe, dans le cas contraire,

3) Dans tous les cas, la distance horizontale (D) comptée entre tout point des
constructions et tout point le plus proche de l'alignement opposé doit étre au moins égale
3 la différence d'altitude entre ces deux points (H), soit : D> H

4) Une implantation différente peut toutefois étre acceptée ou imposée dans les cas
suivants :
- si elle respecte la marge de reculement délimitée par les constructions voisines,
- 4 l'angle de deux voies pour des raisons de sécurité,
- pour la sauvegarde de plantations,
- pour les garages si elle se justifie par le bati environnant ou par les contraintes
techniques,
- pour l'extension et l'aménagement des constructions existantes au jour de
l'approbation de la révision du P.O.S., si des considérations techniques le
justifient,
pour les constructions et travaux visés & l'article R.442-2 du Code de
'Urbanisme, si des considérations techniques le justifient.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A l'exception des piscines, pour lesquelles aucune distance n'est imposée, les regles
d'implantation des constructions sont les suivantes -

1) Tout point des constructions est éloigné du point le plus proche de la
limite séparative d'une distance horizontale (D) au moins égale 4 la différence d'altitude
(H) entre ces deux points diminuée de 3 m, soit D>H -3 m.

9} Les constructions sont implantées au moins sur une seule limite
séparative ou & 2 m au moins de cette limite.
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3) Cependant,

- des saillies telles que débords de toit, contreforts, murets, et, d'une maniére
générale, tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou
couvert peuvent étre autorisés dans la zone d'isolement,

- une implantation différente de celle résultant de l'application des alinéas
précédents peut étre acceptée pour les constructions et travaux visés aux alinéas
¢, d, e, f, g et h de I'article R.442-2 du Code de 1'Urbanisme, si des considérations
techniques le justifient.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

La distance minimale entre deux constructions non contigués est fixée a4 2 m, sauf en ce
qui concerne les constructions de piscines pour lesquelles aucune distance n'est imposée.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL - DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1) Par rapport & I'alignement opposé, la hauteur (H) de tout point des
constructions mesurée a partir du trottoir ne peut étre supérieure a la distance
horizontale (D) de ce point au point le plus proche de I'alignement opposé, soit H < D.

2) Par rapport aux limites séparatives la hauteur d'une construction qui résulte
de l'application de l'article UC 7 est la suivante :H<D+3m

8) Nombre de niveaux:

Dans lI'ensemble de la zone, la hauteur d'une construction ne peut excéder 4 niveaux
superposés (R+3)

Est considéré comme niveau & part entiére tout plancher porteur comportant une
hauteur sous toiture supérieure a 1,80 m. Cette hauteur sous toiture est calculée & partir
de la face interne de la toiture.

Le niveau dont le plancher bas est situé a plus de 1 m au-dessus du sol naturel, ou du sol
fini extérieur si celui-ci est plus bas, est compté comme deuxiéme niveau.

N'entre pas dans le calcul du nombre de niveaux, l'aceds au parking entiérement
souterrain lorsqu'il est situé au méme niveau que le parking.

Les parties en combles exclusivement occupées par des équipements techniques liés au

fonctionnement de I'immeuble ne sont pas non plus prises en compte dans le calcul du
nombre de niveaux.
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4) Des hauteurs supérieures A celles résultant de l'application des paragraphes
ci-dessus peuvent étre acceptées :
- pour les constructions si elles sont justifiées par des considérations techniques
ou architecturales.
- pour I'aménagement de constructions existantes a la date d'approbation du
P.0O.S. révisé, a condition de respecter le volume extérieur du batiment
existant.

5) Clotures et portails

La hauteur des clétures magonnées, entre I'espace public et I'espace privé ainsi qu'entre
les espaces privés, ne peut excéder 1.20 m. Des hauteurs supérieures peuvent toutefois
&tre acceptées si elles sont justifiées par des considérations techniques.

Les portails pleins de plus de 1m de haut sont interdits

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS - AMENAGEMENT DES
ABORDS PRESCRIPIONS DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION DES
ELEMENTS DE PAYSAGE DES QUARTIERS ILOTS IMMEUBLES ESPACES
PUBLICS MONUMENTS SITES ET SECTEURS A PROTEGER (CULTUREL,
HISTORIQUE, ECOLOGIQUE (artiele 123.11 du CU)

L'autorisation de construire (y compris les cldtures) ou de lotir peut étre refusée ou n'étre
accordée que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou 4 modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES —

1) Le stationnement des véhicules des occupants et des usagers des constructions doit
&tre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Les aires de stationnement a l'air libre doivent &ire fractionnées en unités d'une
superficie maximale de 1 000 m? (revétement, plantations, localisation, agencement,...).

A - Dimensions minimales des places : (cf. préambule art.6.5)

B - Nombre d'aires de stationnement :

B.1. Habitations, établissements de soins, hétels et toutes constructions assimilées a
ces catégories, une place pour 80 m? de surface de plancher avec un minimum
- de 2 places par logement et 1 place par chambre d'établissement de
s0ins,
- d'1 place pour deux chambres d'hétel ou unité d'accueil.
Dans le cas de construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, le
P.L.U. wimpose pas la réalisation d’aires de stationnements (art. 1..123-2-1 du Code de
P'Urbanisme.
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B.2. Commerces, restaurants, bureaux - une place pour 30 m? de surface de plancher
avec un minimum d'une place par commerce ou par bureau,

B.3. Unités de production et de stockage :
- une place pour 80 m? de surface de plancher d'unité de production :
- une place pour 100 m? de surface de plancher d'unité de stockage.

B.4. Etablissement d'enseignement :
Etablissement du premier degré ! 1 place par classe
Ces établissements doivent aussi compter une aire pour le stationnement des bicyclettes,
vélomoteurs et motocyclettes.

B.5. Autres établissements recevant du public (salles de sports, salles de réunions,
salles de spectacles, lieux de cultes)

Une place pour 10 personnes (capacité prise en compte au titre de la législation sur les
établissements recevant du public (article R 123.19 du Code de la Construction et de
I'Habitation), avec un minimum d'une place pour 40 m? de surface de plancher.

Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction de lutilisation de la
construction, ces normes pourront étre modulées compte tenu de la nature et de la
situation de la construction, et de 1a polyvalence éventuelle d'utilisation des aires.

Le nombre de places nécessaires, calculé par I'application des normes ci-dessus, sera
arrondi :

- au nombre entier supérieur pour les hétels et établissements de soins,

- au nombre entier le plus proche pour les autres affectations.

Selon la nature et l'importance des établissements abritant des activités professionnelles
ou des établissements recevant du public, des aires de stationnement pour les autobus
pourront étre imposées par l'autorité administrative.

2) - Suivant les cas, le solde des places manquantes devra étre réglé a la collectivité
conformément aux dispositions de la délibération du Conseil Municipal fixant le taux de
cette participation.

3) - Le garage des deux roues et des voitures d'enfants doit étre assuré, dans des
conditions satisfaisantes.

ARTICLE UC 18 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

1) - Des plantations peuvent étre imposées pour les pares de stationnement & I'air
libre.

2) - Les espaces libres peuvent étre soumis & des conditions particuliéres de
localisation et d'aménagement, notamment pour prendre en compte les espaces libres

et les plantations existant sur 'unité fonciére ou & proximité.

3) - La superficie des espaces libres doit étre supérieure a celle réservée aux voies
de circulation et au stationnement automobile A 'air libre.
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Les cheminements piétons ne sont considérés comme espaces libres que si leur
largeur est d'au moins 3 m.

4) - Dans les lotissements et les groupes de logements, la superficie des espaces
libres & usage non privatif représente au moins 10 % de la superficie de I'unité
fonciére d'origine,

5) - Les espaces boisés classés figurés au document graphique sont soumis aux

dispositions de I'article L130.1 du Code de I'Urbanisme * coupes et abattage soumis 8
autorisation.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
1) - Dans l'ensemble de la zone, le coefficient d'occupation du sol est fixé a 0,30.
9) - Toutefois, pour les unités fonciéres existant avant l'approbation du P.L.U.

l'application du coefficient défini ci-dessus ne peut avoir pour effet de limiter a moins
de 250 m? la surface de plancher constructible.
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